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UN COCON
DE QUIETUDE

VALDOLY IMMOBILIER, promoteur local connaissant
parfaitement le secteur des Dombes, signe une nouvelle
résidence COTE HENRIETTES, dans le charmant village
de Misérieux dans I'Ain. Nichée au coeur d'un

environnement  pavillonnaire, cefte résidence se

/.

COTE HENRIETTES

distingue par son cadre intimiste et verdoyant, offrant

ainsi un lieu paisible a ses futurs résidents.
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Située chemin de I'Eglise au cceur du village, COTE
HENRIETTES permet dapprécier la douceur de vivre du
lieu et de bénéficier de tous les services du quotidien.
Sa proximité immédiate avec Trévoux et Villefranche-
sur-Saéne donne en plus 'opportunité de jouir d'une

gamme élargie de commodités et d'activités culturelles.

COTE HENRIETTES offre un cadre de vie unique, entou-
rée de maisons individuelles et de jardins. Son atmos-
phére de village authentique tout en étant proche de la

ville, promet une vie épanouie.
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COTE HENRIETTES
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NE RESIDENCE INTIMISTE
10 APPARTEMENTS AVEC JARDIN

STATIONNEMENT

COTE HENRIETTES se compose d’un unique batiment en R+1, abritant seu-
lement 10 appartements de 3 piéces soigneusement congus. Chaque loge-
ment bénéficie de son propre jardin privatif, offrant ainsi un espace exté-
rieur privilégié parfait pour vos moments de détente. L'entrée indépendante
de chaque duplex procure une sensation d'une vie en maison. Sa situation

au coeur du village procure un bien-étre quotidien.

Les finitions de qualité et 'architecture moderne se marient parfaitement
avec le cadre naturel, créant un espace de vie accueillant. Les logements
bénéficient d’'une abondance de lumiére naturelle grace a l'orientation du

batiment et aux larges ouvertures.

Les appartements sont concus avec des espaces faciles & entretenir et des

aménagements sans obstacles qui facilite la mobilité au quotidien.

DES INTERIEURS
OPTIMISES

Larchitecture contemporaine du COTE HENRIETTES
séduit par sa fluidité et ses couleurs épurées.

valdoly-immo.fr

L'agencement intérieur des appartements se veut fonctionnel,
ouvert et adapté au mode de vie d‘aujourd’hui.

Pour un confort phonique et thermique, les constructions

sont conformes aux derniéres réglementations.

| RESIDENCE ARBOREE
| STATIONNEMENTS AERIENS
| JARDIN PRIVATIF PAYSAGER

| FAIBLES CHARGES DE COPROPRIETE
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PRESTATIONS
DE QUALITE
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| VOLETS ROULANTS ELECTRIQUES

| ESPACES DE RANGEMENT GENEREUX

| SALLE DE BAIN EQUIPEE
AVEC MEUBLE VASQUE

| POMPE A CHALEUR REVERSIBLE :
CHAUFFAGE ET CLIMATISATION

| CARRELAGE GRES CERAME
GRAND FORMAT 45X45 CM

| PARQUET DANS LES CHAMBRES
ET DEGAGEMENT
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ENTRE DOMBES ET VALLEE DE LA SAONE

Niché au coeur du département de I'Ain, dans la région Auvergne-Rhéne-Alpes, le village de Misérieux offre une harmonie parfaite entre campagne
paisible et proximité urbaine. Situé a une dizaine de kilometres de Trévoux et Villefranche-sur-Sadne, il bénéficie d’une position stratégique, facili-

| VILLEFRAINCHE-SUR-,II‘;A()NE |

tant l'accés aux commodités de la ville tout en préservant un cadre de vie serein et verdoyant. Misérieux fait partie intégrante de la communauté de N |JASSAN3-R|°TT|ER |
communes Dombes Sadne Vallée, un territoire réputé pour ses paysages bucoliques et ses étangs pittoresques, héritage de la région de la Dombes. o D933 D28
En termes d‘aftractivité, Misérieux séduit par son ambiance villageoise authentique, ses maisons en pierre et ses ruelles tranquilles. L'environnement ’
naturel alentour invite a la détente et & I'évasion avec des promenades le long des chemins de campagne, I'exploration des foréts avoisinantes et la
découverte de la faune locale, typique de la Dombes.
Coté loisirs, les amateurs de plein air trouveront leur bonheur avec de nombreuses activités comme la randonnée pédestre, le vélo, ou encore la A SAINT'EUPHEMIEl
péche dans les étangs environnants. Pour ceux qui préférent la culture et le patrimoine, le village et ses alentours offrent plusieurs sites historiques et .. L
o lene s A4 Lo . : . o A , A Direction PARIS © ontessuY
églises a découvrir, ainsi que des marchés locaux regorgeant de produits du terroir. De plus, sa proximité avec la Saéne permet de s'adonner a des S pemin de M
activités nautiques ou de profiter des berges pour des moments de détente. B ¢
y.c
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L, , N . “ N , . . . , . . . . : hem. €
Misérieux est également trés accessible grace a ses bons réseaux routier et bus (Saonibus). La commune est desservie par l'autoroute A46, qui relie Direction LYON B D936 c
rapidement Lyon et les autres grandes villes de la région. Cette accessibilité fait de Misérieux un lieu de résidence idéal pour ceux qui recherchent \ 4 Gg ¢
un équilibre entre vie rurale et connexion urbaine. MISERIEUX
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POSITIONNEMENT IDEAL

A 1 min : MAIRIE - BIBLIOTHEQUE A 7 min : COLLEGE JEAN MOULIN

A 1 min : ECOLE MATERNELLE ET PRIMAIRE A 7 min : LYCEE AGRICOLE

A 3 min : PHARMACIE A 10 min : CENTRE-VILLE DE TREVOUX
A 4 min : STADE LEO CHALVIN (TENNIS / CITYSTADE) A 12 min : LYCEE VAL DE SAONE
LIGNES DU RESEAU SAONIBUS : GARE TER A 18 min : VILLEFRANCHE-SUR-SAONE

ANSE >< LES ECHETS ET VILLEFRANCHE >< SAINT-ANDRE-DE-CORCY N _
A 35 min : LYON CENTRE-VILLE

AEROPORT SAINT-EXUPERY
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PLAN MASSE

PLAN NON CONTRACTUEL
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Scannez moi et

ACHETEZ VOTRE APPARTEMENT EN TOUTE
SECURITE

Le projet est entierement garanti par plusieurs assurances.
- Une appelée La Dommage Ouvrage, garantissant le
bati des appartements pendant 10 ans.

- Une Garantie Financiére d’Achévement, délivrée par

le CIC, qui vous assure d'étre livré.




